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LEVEL Il
360° DACHTERRASSE

L | 15 m2 + 122 m2

LEVEL Il

GALERIEGESCHOSS

87 M2

LEVEL |

DACHGESCHOSS

130 M2
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WOHNEN MIT IMPERIALEN WEITBLICK

In einer der selektivsten Lagen zwischen Oper und Belvedere,
uber den Dichern Wiens, befindet sich die Prinz Eugen Strafse 30.
Genielen Sie die absolute Nihe zur Innenstadt und die
unendlichen Weiten des 360° Panoramas.

DAS DACHATELIER ALS INSPIRATIONSQUELLE

Wie bei einem Kiinstleratelier ist auch fur das Wohnen eine gute
Belichtung mit Tageslicht von ausschlaggebender Bedeutung.
Das Dachatelier war Schaffens- und Lebensmittelpunkt der Maler
der belle époque. Sie miissen nicht in Paris wohnen um diese
Inspiration zu erleben. Die Prinz Eugen StrafSe 30 bietet beides:
Palaisartiges Ensemble gepaart mit grenzenlosem Weitblick.



01 BAROQUES ENTREE

02 ATELIERFENSTER WOHNBEREICH
03 OFFENE WOHNKUCHE

04 AUFGANG 2. WOHNEBENE

OFFENE WOHNLANDSCHAFT

LLIEVEL
1

NICHT NUR DER AUSBLICK IST GRENZENLOS

Durch das imposante Entrée bestiickt mit Terrazoboden und
baroquen Holz-Spiegel-Kombinationen gelangen Sie mit einem
verglasten Lift in das Wohn-Dachatelier Prinz Eugen StrajSe 30.

Sie 6ffnen die Ture und befinden sich in einer anderen Welt:

Wohnen, Essen, Leben flieRt ineinander: Licht trifft auf Weite,

und durchflutet Raumhohen von bis zu 5,5m ins Unendliche.

LEVEL |
WOHNFLACHE
RUND 130 M2

2 ZIMMER

1 BADEZIMMER
1 GARDEROBE

1 GASTE WC



Alles flieft.

HERAKLIT




LEVEL 11
WOHNFLACHE RUND 87 M2
1 ZIMMER MIT BAD
2 GALERIEBEREICHE
1 SCHRANKRAUM

1 BAD MIT WC

GALERIE

LIEVEL
11

OFFENHEIT TRIFFT RUCKZUG

In der zweiten Wohnebene biirgen zwei Galerien fiir zusitzliche
Ausblicke nach Innen so wie nach AuBen. Sie konnen multi-
funktionell bespielt werden und sorgen fiir eine harmonische
Gesamtkomposition auf beiden Seiten der Atelierfensterfliche.

Ein weiteres Highlight ist die eingelassene Badewanne im
Schlafzimmer, die das Lebensgefiihl adiquat widerspiegelt.




360° WEITBLICK - FREIHEIT NEU DEFINIERT

Kaum ein Bezirk Giberzeugt mit mehr Fernblick als Wieden. Mit seinem leicht
ansteigenden Terrain sorgt er fiir einen beeindruckenden Weitblick inmitten
der Stadt. Direkt am griinen Belvedergarten, weist die Dachterrasse Prinz Eugen
Strafse 30 mehrere Ebenen auf und sorgt in allen Himmelsrichtungen
fur — wie der Name Belvedere schon sagt — schone Aussichten.
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LEVEL Il
WINTERGARTEN RUND 15 M2

DACHTERRASSE RUND 122 M2
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LEBEN AM UND UBER DEM BELVEDERE

Prinz Eugen wiihlte fiir die Errichtung sei-
ner Sommerresidenz eine Lage auBerhalb
der Stadttore Wiens. Die Verbindung von
Hang und Ebene sowie die exponierte
Lage entspricht dabei den wesentlichen
Vorstellungen der Barocken Baukunst:
eine naturliche Perspektive, die ange-
nehme Hintergrundkulisse und die Weite
des Blicks. Nicht umsonst bekam die
Sommerresidenz dadurch den Namen:
Belvedere — schone Aussicht.

Auf dem Weg durch den Schlossgarten er-
offnet sich immer wieder ein einzigartiger
Blick Giber die Stadt, von der Karlskirche,
zum Stephansdom bis hin zum Kahlen-
berg. Ein Spaziergang durch den Bezirk

ist geprigt von liebevoll angelegten Blu-
menbeeten, beeindruckenden Skulpturen,
international renommierten Galerien und
exquisite Lokalen, die immer wieder zu
einer kleinen Pause einladen. Flanieren
Sie durch die schonsten Ecken der Stadt
und geniefien Sie die Besonderheiten des
Alltaglichen.

Zusitzlich zum Schloss Belvedere be-
finden sich mit dem ilteste Alpengarten
Europas (Botanischer Garten) sowie dem
Schwarzenbergplatz mit seiner markanten
Hochstrahlbrunnen zwei weitere histori-
sche Landmarks, die mit sensationellem
Ausblick so wie einem hohen Erholungs-
wert punkten.
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01 BELVEDERE
02 KARLSKIRCHE
03 STAATSOPER

04 KUNSTGALERIE
O5 ST. ELISABETH
06 BLUMENLADEN
07 FASSADENDETAIL




UBERBLICK UND FAKTEN

PRINZ EUGEN STASSE 30

1040 WIIEN

NETTOFLACHE: 217 M2 / 1 DACHTERRASSE: 122 M2 / WINTERGARTEN: 15 M2
1 ZIMMER MIT BAD / 1 BADEZIMMER / 2 GALERIEBEREICHE
1 VOLL AUSGESTATTETE KUCHE

1 ALLGEMEINES
Die Einheit wurde 2001 saniert und fir Wohnzwecke her-
gestellt. Der Zugang erfolgt Giber das bestehende Stie-
genhaus inkl. moderner Liftanlage. Das Objekt erstreckt
sich Uber drei Ebenen die mit einer offenen Stahltreppe
innenliegend erschlossen werden. Die groBen Fenster-
offnungen bestehen aus einer Stahlrahmenkonstruktion.
Der Wohnraum zeigt als gestalterisches Element partiell
die Holzbalkenkonstruktion des Dachaufbau’s.

2 FENSTERKONSTRUKTIONEN
GroBflachige Atelierverglasung der Firma Mtuschek mit
Aluminiumsonderprofilen. Die Dachfenster sind bereichs-
weise elektrisch 6ffenbar inkl. Wind-, Temperatur- und
Regenwachter. Die Terrassenture ist mit einem Hebe-/
Kipp-Schiebetlrbeschlag ausgestattet.

3 INNENTUREN

Innenttren mittels stumpf einschlagender Tirblatter
und Massivholzzargen, seidenmatt weiB lackiert, bzw.
Schiebtiurkonstruktion (weiBe Holzrahmenkonstruktion
mit schwarzer Glasflllung) im Galeriebereich

4 KUCHE

Hochwertige moderne und voll ausgestattete Kiiche

mit Inselldsung. Ausstattung mit groBem Edelstahlkihl-
schrank und Dunstabzugshaube Uber dem riickwartigen
Kochbereich.

5 BADEZIMMER
Badezimmer mit versenkter Hoesch Doppelbadewanne
bzw. begehbaren Duschbereichen mit Regenbrause.
Doppelwaschbecken und Waschtische mit zusétzlicher
Ablageflache. Armaturen von Dornbracht. GroBe Wand-
spiegel inkl. StromanschluB und Spiegelbeleuchtung.
Zusatzliche Handtuchheizkorper in allen Badern.

6 HEIZUNG / KUHLUNG

FuBbodenheizung basierend auf Vaillant Warmecenter
als Heizung und Warmwasserversorgung. Im Wohnbe-
reich zusatzlich zwei eingebaute Klima-Splitgerate im
Deckenbereich, sowie ein weiteres Klima-Splitgerat im
Schlafzimmerbereich.

7 ELEKTROAUSSTATTUNG

Das Obijekt verfligt im gesamten Wohnbereich tiber
ein EIB Elektrosystem flir geschaltete Steckdosen und
SAT Verkabelung .

8 LICHT

Die Raume wurden mit direkter und indirekter Beleuch-
tung ausgestattet. In der Decke, sowie entlang der
Bristung und der Sockelbereiche wurden Einbau-
leuchten integriert.

9 AUSSTATTUNG

In allen Bereichen wurde ein Teakholzboden verlegt.
Die Stufen der Stahltreppe wurden ebenso mit Teakholz
belegt. Die Wande sind in allen Bereichen weiB gemalt.
Im Wohnbereich wurde eine Anschlussmdoglichkeit fur
einen offenen Kamin vorgerichtet.

10 TERRASSE

Die Dachterrasse verfiigt Giber eine Holzbolenbelag.

Die Bristungsbereiche sind mit Holzlamellen verkleidet.
Ein AuBenwasseranschluB wurde vorgesehen. Die zweite
Dachterrassenebene verflgt Uber einen Griinbereich
der mit Grasbepflanzung gestaltet wurde.
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