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WOHNEN UND ARBEITEN AM SEEUFER
 

Das Wohn- und Geschäftshaus, angepasst an die topographischen 
 Bedingungen der Uferkante, bürgt für eine starke architektonische  

Verbindung zwischen Fels, Haus und See. Auf höchstem Niveau wird 
Lebensqualität neu definiert: modernste Ausstattung trifft auf exklusivstes 
Interieur, offene großzügige Grundrisslösungen lassen Nutzungsbereiche 

ineinander verschmelzen und wirken elegant zeitlos. Gärten, Balkone  
und Terrassenflächen schaffen unzählige Optionen im Aussenbereich  

und sorgen weitläufig für Ihren „Platz“ am Wasser.

STADT, LAND, SEE
 

Die Lage überzeugt 3-fach: Die unmittelbare Nähe zur Kulturhauptstadt 
Salzburg und vielen historischen Sehenswüdigkeiten. Eine Oase der Stille, 

fern des alltäglichen Trubels jedoch direkt an der erforderlicher  
Infrastruktur. Uneinsichtige, direkte Uferlage am Wolfgangsee  

mit einem Naturspektakel in allen vier Jahreszeiten. 
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LEBEN MIT SEEBLICK

Es zählen Exklusivität und Qualität, Rarität und Image, sowie 
möglichst vielfältige Optionen in der Nutzung. Die moderne  
Seearchitektur für mehrere Generationen ist so gestaltet, dass  

sie trotz verschiedener Interessen ein „Gesicht“ bewahrt und sich 
dennoch leicht verwandeln lässt. Die zurückhaltende Formen- 
sprache mit Naturstein, Holz, Glas, Strukturbeton macht den  

See zum Hauptakteur: Ein Naturspektakel mit Sonne,  
Wind, Regen, Wellen, Gischt und Eis.



Der See ist ein Spiegel, der nie zerbricht. 
HENRY DAVID THOREAU



IM MITTELPUNKT DES LEBENS 

Weit hinten, hinter den Wortbergen, fern der Länder 
 Vokalien und Konsonantien leben die Blindtexte. 

Abgeschieden wohnen sie in Buchstabhausen.

EIN- UND AUSBLICKE



INDIVIDUELL, MODERN UND ZEITLOS  

Das offene Wohnraumkonzept mit vielfältiger Raumeinteilung  
lädt zu verschiedenen Gestaltungs- und Inszenierungsmöglich- 

keiten ein. Ein großzügiges Entrée, Garagenplätze im Haus,  
so wie ansprechenden Terrassen und Gartenflächen mit best- 
möglichsten Ausblick bei möglichst keiner Einsicht machen  

die Immobilie zu einem der begehrtesten Adressen  
am Wolfgangsee. 

EIN- UND AUSBLICKE

OFFENE KÜCHENZEILE



DIE TERRASSENLANDSCHAFT

ÜBERGANG VOM ERDGESCHOSS 
ZUM OBERGESCHOSS
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aM UFER DES  
wolfgangsee

Sankt Gilgen ist seit dem Mittelalter Salz-
burgs „Fuß in der Tür“ zum Salzkammer-
gut. Bekannt geworden ist die Gemeinde 
als Wohnort von Anna Maria Mozart, der 
Mutter des Komponisten Wolfgang 
Amadeus.

Wohlfühlen am See
Der Wolfgangsee bietet nicht nur zum 
Entspannen ein: Surfen, segeln, oder 
ertauchen Sie die unendlichen Weiten 
des bis zu 114 m tiefen Sees mit 
höchster Wasserqualität. 

Die Freiheit der Berge
Zwölferhorn, Postalm, Schafberg. Es gibt 
kaum ein anderes Gebiet, das über so viel- 
fältige Wander- und Spazierwege verfügt. 
Erwandern Sie Ihren individuellen Gipfel.
Für Verwöhnte gibt es die Seilbahn auf-
´s Zwölferhorn, damit der Ausflug auch 
ohne Anstrengungen zum Erlebnis wird.

Die Kulturhauptstadt als Nachbar 
Lust auf Kunst? Für einen schneller Aus-
flug in die Stadt Salzburg ist es niemals 
zu weit. (28 km) 

GENIESEN SIE DEN MALERISCHTEN  
ORT ÖSTERREICHS

DIE UMGEBUNG

FERDINAND GEORG WALDMÜLLER: 

WOLFGANGSEE, 1835
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WOLFGANGSEE  

1 BRANDAUER‘S VILLEN

2 HAUS AM HANG 

3 WEIDINGER STUB‘N 

4 JOSEPH‘S 

5 HOTEL CORTISEN AM SEE

6 WEISSES RÖSSL

7 HOTEL STROBLERHOF

MONDSEE  

1 SCHLOSS MONDSEE 

2 RIESNERHOF 

3 MANINSEO IM SEEHOF 

4 SEEHOTEL LACKNER

5 IRIS PORSCHE

TRAUNSEE  

1 SEESCHLOSS ORTH 

2 HÖLLERWIRT

3 BOOTSHAUS UND SEESIDE

  IM SEEHOTEL DAS TRAUNSEE 

4 KLOSTERSTUBE

ATTERSEE  

1 SEEGASTHOF OBENDORFER 

2 LITZLBERGER KELLER 

3 LANGOSTINOS 

4 WIRT Z‘NEUHAUSEN

5 KAISERGASTHOF

FUSCHLSEE  

1 SHERATON FUSCHLSEE 

2 SCHLOSS FUSCHL 

3 BRUNNWIRT 

4 EBNER‘S WALDHOF AM SEE

5 SEEHOTEL SCHLICK



WOHNNUTZFLÄCHE 636 M2 IN INSGESAMT 4 EINHEITEN

ALLGEMEINE TEILE 127 ,13M²(VORPLÄTZE, KELLER, SEGELKAMMER, HEIZRAUM ECT.)

SCHWIMMBAD- UND POOLTECHNIKRAUMFLÄCHEN 107 M2²/ GARAGE 130 M2²

TERRASSEN 162 M2²/ DACHTERRASSEN 94 / BALKONE 31 M2²

GRÜNFLÄCHEN 470 M2²

1 ALLGEMEINES  
Die Einheit wurde schlüsselfertig für Ge-
schäfts-/Wohnzwecke hergestellt. Der Zugang 
erfolgt über das Stiegenhaus bzw. die neu 
errichtete Liftanlage mit doppelten Vollglastüren.
 
Die Liftanlage – Behinderten gerechte Aus-
führung – Einstiegsstellen-Ausstiegsstellen 
im jeweiligen Hauptgeschoss und die damit 
im Zusammenhang stehenden baulichen 
Leistungen  samt aller erforderlicher statischer 
Verankerungen wurden in höchstmöglicher 
Qualität erstellt
 
Eine Stahlbetondecke über die gesamte Dach-
geschossfläche wurde als schalltechnische 
Trennung zu den darunter liegenden Geschoss-
bereichen samt aller Versorgungsleitungen 
hergestellt. In diesem Zusammenhang wurden 
auch sämtliche, auf der entsprechenden Ebene, 
auskragenden Terrassenplatten hergestellt. 

2 DESIGNERKÜCHE  
Herstellung einer Designerküche samt Kü-
cheninsel und Glasregalen einschließlich aller 
Küchengeräte wie z.B: eines Dampfgarers, 
eines Backrohres, Induktionkochfeldes, Dunst-
abzug, Geschirrspüler, einer großen Kühl-/
Gefrierkombination uvm. Ebenfalls wurde der 
Anschluss für zwei offene Kamine (1x Schlaf-
zimmerbereich; 1 x Wohnbereich) in der Wohn-/
Büroeinheit hergestellt!
 
3 TECHNIK  
Sämtliche Ablauf- und Zuleitung im Bereich der 
Nassgruppen neu hergestellt; Klimaanlage mit 
Zugfreien Lüftungsschlitzauslässen im Dachge-
schossbereich vorgesehen

4 ELEKTRO  
Elektroanschluss mit Zählerkasten in den Allge-
meinbereich neu verlegen; SAT-TV Anschlüsse, 
ADSL-ISDN Anschluss, Gegensprechanlagen 
mit Videodisplay, Boxenverkabelungen, Leuch-
tenmontage (indirekte und direkte Beleuchtung 
mittels Designerleuchten samt der Außenbe-
leuchtung) wurden in den Hauptgeschossen 
vorgesehen; 

5 ÖLBEFEUERUNG 
Ölbefeuerung als Heizungsanlage mit entspre-
chenden Sub-Zählern in den Allgemeinbereich 
neu installieren (Verrechnung über Aufteilungs-
schlüssel der Nutzflächen und Wohnebenen 
– eingeschüttet; ganz oder teilweise - lt. zu 
fertigenden Wohnungseigentumsvertrag)

6 FUSSBODENHEIZUNG  
Fußbodenheizung im gesamten Geschäfts-/
Wohnbereich im Estrich verlegt als Unterkons-
truktion für den Holz- (amerikanischer Nussbo-
den in Schichtverleimung mit 6mm Nutzschicht) 
oder Steinbodenbelag (Nassgruppen und 
Well-Nessbereich) gerichtet, hergestellt

7 KAMINBEREICHE  
Kaminbereiche – Aufmauerung auf die ent-
sprechenden Höhen samt aller erforderlicher 
Verputz- und Kaminschleifarbeiten
 
Herstellung eines Rauchfangkehrerzuganges zu 
den Kaminen einschließlich der erforderlichen 
Versetzarbeiten der Kamintürchen und der 
Herstellung der Anschlussbereiche des offenen 
Kamines

8 DACHFENSTER 
Fensterkonstruktionen in der Dachschräge mit 
entsprechenden Verglasungen – Fensterberei-
che im Überkopfbereich elektrisch bedienbar; 
in entsprechend hochwertiger Oberflächenbe-
schichtung

9 GLASFRONTEN  
Glasfronten mit Dreh-/Kipp als auch Hebe-/
Kipp-Schiebetürbeschlägen in entsprechender 
Verglasungsausführung mit Isoliergläsern und 
Holz-/Aluminiumkonstruktionen als auch einer 
entsprechend hochwertigen Oberflächenbe-
schichtung 

10 HEIZUNGSANLAGE  
Heizungsanlage mittels Markenheizkessel (Fa. 
Buderus) mit Warmwasserspeicher (1000 Liter) 
und Heizungsregler mit Außentemperaturfühler 
auf Ölkesselbasis

11 EINGANGSTÜRE  
Einbruchshemmende Eingangstüre mit fünffach 
Verriegelung und automatisch ausfahrbarer 
Dichtungsbahn als Kältefeind 

11 INNENTÜREN  
Innentürbereiche mind. 80/220 cm mittels 
stumpf einschlagenden Türblättern und Massiv-
holzzargen, drei Bändern in NIRO Ausführung

12 TERRASSEN
Terrasse bzw. Balkone in den einzelnen 
Geschossbereich – Plattenbeläge lt. Bemus-
terung bzw. mittels Holzbohlenbelag (Lärche) 
hergestellt

Terrasse im Flachbereich vorgelagert mit 
geeignetem, witterungsbeständigem Belag aus 
massiven, gehobelten, 2“ starken Lärchenboh-
len mit gefasten Kanten

13 BELEUCHTUNG
Beleuchtung mittels Designerleuchte im ge-
samten Wohn-/ Geschäftsbereich (direkte und 
indirekte Beleuchtung, Bodenleuchten als auch 
geschaltene Steckdosen für Stehleuchten) samt 
der Außenanlagen hergestellt

14 WELLNESSBEREICH  
Vorbereitung des Wellnessbereiches für Jacuzzi 
als auch Sauna, Ergometer etc. samt öffenbarer 
Lichtkuppel und Tatami Duschbereich

15 AUSSENJALOUSIEN  
Außenjalousien bei allen Fenster- und Terras-
sentürflächen im OG und Hinteren Bereich 
der Dachgeschossflächen; im Bereich der 
Dachschrägen für Innenlammellen mit Motor 
gerichtet!

16 SEEZUGANG  
Direkter Seezugang vor dem Haus mit ca. 20 
m2 befestigter Natursteinplattform direkt am 
See und Natursteinstufen zum bequemen Zutritt

 
 

ÜBERBLICK UND FAKTEN
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