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DIE LAGE DIE GESCHICHTE

In unmittelbarer Nidhe zum Donaukanal, im vorstiddtischen zwanzigsten Bezirk zwischen Friedensbriicke
und Spittelau gelegen, befindet sich TREUSTRASSE 68. Die optimale Lage zwischen dem urbanen Flair
der Innenstadt und den Wiener Vororten Klosterneuburg und Kahlenberg ldsst keine Alltags- und Freizeit-

wiinsche offen.

SCHWEDENPLATZ

TREUSTRASSE 68 liegt parallel zur Brigittenauer-
linde, unweit vom Donaukanal entfernt.

Die nihere Umgebung beherbergt einige der
schonsten Parkanlagen Wiens und offeriert zahl-
reiche Freizeitangebote.

Begibt man sich Richtung 9. Bezirk, steht man schon
nach wenigen Schritten am Donaukanal. Diese
bietet nicht nur Sportbegeisterten eine Mdglichkeit
zum Laufen, Inlineskaten oder Radfahren, sondern
lockt im Sommer auch mit zahlreichen Bars und
Restaurants, die fiir kulinarisches Wohlbefinden
sorgen. Gleich an den Donaukanal grenzend, findet
man sich nach wenigen Minuten im 1. Bezirk wieder.
Hier erwartet einen nicht nur ein abwechslungrei-
ches Shoppingerlebnis, sondern auch ein vielseitiges
kulturelles Programm, mit zahlreichen Museen
und Theatern.

Fihrt man Richtung 19. Bezirk, umgeben einen inner-
halb weniger Minuten die Hiigel des Kahlenberges,
die zu einem Spaziergang im Griinen einladen.
Oder man besucht Klosterneuburg, geniel’t ein gutes,
heimisches Glas Wein und an heillen Sommertagen
ein kiihlendes Bad in der Donau.

Auch die stidliche Umgebung von TREUSTRASSE 68
fithrt zu einer der griinen Lungen Wiens, dem
Augarten — im Sommer sowie im Winter beliebt
zum Entspannen nach einem hektischen Arbeitstag.

Unmittelbar hinter dem Wohnhaus befindet sich der
Brigittapark, mit der wunderschénen Brigittakirche,
die auch namensgebend fiir diesen Bezirk ist.

Auf Grund der guten Lage in einem ruhigen Wohn-
gebiet, verfiigt TREUSTRASSE 68 iiber ein dichtes
Netz an Nahversorgern, Apotheken, sozialen Ein-
richtungen, wie Schulen und Kindergirten und tiber
eine hervorragende Verkehrsanbindung, mit den zu
Fuls erreichbaren U-Bahnlinien 6 und 4.

/1 ZAHLREICHE FREIZEITANGEBOTE
/1 DONAUKANAL
/1 AUGARTEN

/1 BRIGITTAPARK
/1 DICHTES NETZ

AN NAHVERSORGERN

Die Geschichte des Bezirks Brigittenau geht Hand
in Hand mit der Geschichte der Donau, durch deren
Regulierung erst eine florierende Besiedlung des
heutigen Gebietes ermdglicht wurde.

Vor 1850 gehérte die damalige Ortschaft Brigittenau
zu Niederdsterreich. Die meisten Bewohner waren
noch um 1820 Fischer, Schiffsmiiller oder Gartner.

Durch die Ersffnung der Kaiser-Ferdinand-Nord-
bahn 1837 und deren Verlingerung bis zum ,Bahnhof
am Prater” wurde die Gegend fiir Fabriken und
Gewerbeunternehmen zunehmend attraktiver.

Die infrastrukturelle AufschlieSung des neuen Stadt-
teiles hinkte lingere Zeit nach und die stindige
Hochwassergefahr wirkte noch stark wachstums-
hemmend. Erst durch die grole Donauregulierung
(ab 1870) wurde diese Gefahr reduziert und die ent-
scheidende Wandlung von der lindlichen Gegend
zum Grolstadtviertel setzte ein.

Den Namen Brigittenau erhielt der Bezirk von seiner
Patronin der heiligen Brigitta Birgersdotter. Sie wurde
1303 in Schweden geboren und stiftete 1346 den
nach ihr benannten Brigitta Orden.

Der Namenspatron der Treustralbe ist zwar nicht welt-
bertihmt, daftir stadtbekannt. Es handelt sich um
Wolfgang Treu, den Biirgermeister von Wien, der
wihrend der ersten Tiirkenbelagerung (1529) die
Verteidigung Wiens leitete.



DIE IMMOBILIE
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GEBAUDESCHNITT

Das sechsgeschossige Haus mit grollen Fensterfronten
liegt nach vorne hinaus in die verkehrsruhig gelegene
Treustrale.

Die ehemalige Druckerei wurde 2014 architektonisch
komplett neu geplant und nach htchsten Anspriichen
umgebaut. Dabei entstand in jedem Geschol5 eine
loftartige Wohneinheit, die trotz luxuritser Ausstattung
die Anmutung eines Gewerbehauses behalten hat.

Insgesamt beherbergt das Wohnhaus acht Ebenen,
mit sechs Wohneinheiten und einer Biiro-/Geschiifts-
einheit. Vom Hauseingang hat man einen barriere-
freien Zugang in das Stiegenhaus und ein gerdumiger
Aufzug fiihrt zu allen weiteren Wohnebenen.

GEBAUDEFRONT

Hofseitig befindet sich eine grofse Garage mit Platz
fiir 9 Stellplitze. Das tiberspannende Tonnendach
mit Tageslichtkuppeln erzeugt ein helles grof5ziigiges
und anmutendes Ambiente.

Im Untergescholb gibt es zusitzlich Abstellriume zu
allen Wohneinheiten.

Im Erdgeschols wurde zudem ein ca. 65 m? grolSes
Geschiftslokal situiert, welches durch sein grolziigig
gestaltetes Badezimmer eine Wohnnutzung zuldsst
und somit nicht nur als Biiro genutzt werden kann.

/1l LOFTARTIGE WOHNEINHEIT
IN JEDEM GESCHOSS

/1 INTEGRIERTE DECKENSPOTS

// HELLE, GROSSZUGIGE GARAGE







DIE LOFTS

In den Obergeschossen befinden sich fiinf Wohneinheiten mit jeweils ca. 150 m?
Wohnfliche. Einen besonders exklusiven Charakter schafft die Tatsache, dass
pro Stockwerk nur eine Wohnung ausgefiihrt ist.

Das Dachgeschoss bietet dariiber hinaus Platz fiir ein sich tiber zwei Ebenen
erstreckendes Penthouse mit einer Wohnfliche von ca. 200 m? und einer Terrasse
mit grandiosem Fernblick tiber die Dicher Wiens bis zum Kahlenberg,

Jede Wohnung verfiigt tiber einen an das Wohnzimmer und Schlafzimmer
angrenzenden Balkon oder eine Terrasse.

Diese Freiflichen ermoglichen trotz Grofstadtlage eine ruhige, entspannte
Atmosphire und geben den Blick in einen griinen Innenhof frei. Die Aufteilung
der Zimmer ist in den unterschiedlichen Geschossen leicht variabel und bietet
noch viel Spielraum zur Umgestaltung fiir Individualisten.

/I PENTHOUSE AUF ZWEI EBENEN

/I JEDE WOHNUNG VERFUGT UBER
BALKON ODER TERRASSE
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TOP 3
Wohnfliche 150,90 m?
Terrasse 36,52 m?
Balkon 772 m?
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TOP 5

Wohnfliche 151,14 m?

Balkon
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TOP 4

Wohnfliche 151,19 m?
Balkon 23,98 m?

TOP o6

Wohnfliche

150,90 m?

Balkon

23,98 m?

TOP 7+DG

Wohnfliche

198,86 m?

Terrasse

85,44 m’




DIE AUSSTATTUNG

Die sieben aullergewthnlichen Lebens- und Arbeits-
rdume bieten durch ihr offenes und flexibles Raum-
konzept das perfekte Heim fiir Individualisten mit
hchsten Anspriichen.

Dazu trigt die besondere Ausstattung der Wohn-
einheiten bei. In allen Wohnrdumen befinden sich
gebiirstete Eichenbsden und Vollholztiiren. Auch
die Terrassen und Balkone wurden mit Naturmate-
rialien ausgestattet.

Die grolziigigen Glasfronten verfiigen {iber elek-
trisch bedienbare Jalousien. Dariiber hinaus sorgen
die standardmifige Deckenkiihlung und -heizung
rundum fiir Komfort auf modernstem Stand der
Technik.

Bei der Ausstattung der Wohnung wie auch der
Sanitdrriume wurden ausschlieRlich zeitlos- elegante
Naturmaterialien und Designelemente verwendet.

Bei den Kiichen handelt es sich jeweils um eine
speziell angefertigte Tischlerkiiche, in dezentem
Grau gehalten und mit Markengeriten.

Die Nassraume mit Walk-in Duschen, sowie einer
Doppelwanne, hochwertigen Steinfliesen, zwei Wasch-
becken aus dem Hause Hans Grohe, einem integriertem
Radio und FuRbodenheizung machen das Bad zu
einem besonderen Ort der Entspannung.

Die Ausstattung jeder Wohneinheit ist absolut hoch-
wertig und beinhaltet in die Winde integrierte
Beleuchtungskorper, sowie ein EIB Busystem mit
individuell einstellbaren Lichtszenarien. Auch eine
Videosprechanlage, eine vorbereitete Alarmanlage
mit Bewegungs- und Brandmeldern und simtliche
Verkabelungen fiir Multimedia-Geriite sind standard-
malig integriert.

Die Wohnungen werden schliisselfertig tibergeben
und warten darauf von Thnen mit Leben gefiillt
zu werden.

// GEBURSTETE EICHENBODEN

UND VOLLHOLZTUREN

/1 DECKENKUHLUNG UND -HEIZUNG

/1 NATURMATERIALIEN UND DESIGNELEMENTE
/! SPEZIELL ANGEFERTIGTE TISCHLERKUCHEN
// INTEGRIERTE BELEUCHTUNGSKORPER

/1 EIB BUSSYSTEM

/1 VIDEOSPRECHANLAGE

/I SCHLUSSELFERTIGE UBERGABE
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INVESTMENT

TREUSTRASSE 68, MEHR ALS EIN ZU HAUSE,
EINE INVESTITION FUR DIE ZUKUNFT.

Egal ob Sie eine Wohnung zur Eigennutzung oder als
Investment anschaffen, um aus der laufenden Vermietung
Ertrige und {iber die Jahre Wertsteigerung zu generieren -
jede Wohnung, auch jene die selbst genutzt wird, sollte
ein gewinnbringendes Investment sein.

Kaufer von Investmentwohnungen erhalten von Piment
Immobilien spezielle Beratung und eine umfassende
Investmentkalkulation zu jeder Wohnung, die sowohl die
steuerlichen Aspekte als auch den Cash Flow des Wohnungs-
kiufers analysiert. Selbstverstindlich kiimmern wir uns
auch um die Vermietung der Wohnung und begleiten den
Investmentwohnungskiufer von der Entscheidung des
Ankaufs bis zur Ubergabe an seinen Mieter.
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